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Styrelsen för Brf Snöfrid 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2010.

Förvaltningsberättelse

Verksamhet

Fastighet: Snöfrid 5, 6, 7.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 1999-01-26. Föreningens nuvarande ekonomiska plan 
registrerades 2000-04-20 och nuvarande stadgar registrerades den 2003-07-17 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under året haft följande sammansättning:

Håkan Adén Ordförande
Peter Atthem Kassör
Linus Lindblad Sekreterare
Jan Hellstedt Ledamot
Kirsi Rajalainen Ledamot
Yesinde Aluko Ledamot
Jörgen Nilsson Suppleant
Carl Toft Suppleant
Maja Jönsson Suppleant

Revisor har varit Per Engzell (KPMG).

Föreningsfrågor
Ordinarie föreningsstämma hölls den 27/5 2010.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera föreningsangelägenheter samt avhållit 10 st protokollförda 
sammanträden.

Föreningen har inte haft någon anställd personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under året.
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Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har skötts av RådRum Mäkleri & Förvaltning AB.

Den tekniska förvaltningen har skötts av Nordstaden.

Fastigheten
Föreningens fastighet består av 87 st medlemslägenheter varav 8 st har överlåtits under året. 

Föreningen upplåter med hyresrätt 7 st bostäder, 1 st lokaler.

I lokalern bedrivs följande verksamhet:

Yta Kontraktets löptid

Conradi Henrik 35 m2 2008-10-02 -  2011-05-31

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Länsförsäkringar.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret och utförda underhållsarbeten:

- Byte av Portar mot Runiusgatan på alla tre fastigheter (5,7,9)
- Byte av Fönster mot Essingeleden, för att minska buller.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut och planerade underhållsarbeten:

- Punktinsatts tak, reparera / justera
- Måla om i källaren, golv och dörrar.
- VVS - Byte av Underhållscentralen
- Bygga Balkonger mot Runiusgatan om byggnadslov ges.



Brf Snöfrid 1  3(11)
769603-8418

Ekonomi 
Taxeringsvärdet för fastigheten är 102 800 000 kr varav 53 000 000 kr avser mark. 

Årsavgifterna har under året varit oförändrade.

Nyckeltal
2010 2009 2008 2007 2006

Elkostnad/kvm totalyta 41 36 38 39 36
Värmekostnad/kvm totalyta 143 126 112 108 108
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 15 14 13

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten förändrades från och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersätts i 
många fall av en kommunal avgift. Det lägsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska gälla.

För hyreshus är avgiften 1277 kr per bostadslägenhet under 2010, dock högst 0,4 % av taxeringsvärdet för 
bostadshuset med tillhörande tomtmark.

Förslag till resultatdisposition

Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel:
             

Balanserat resultat och dispositionsfond -1 165 137
Omföring yttre fond enligt stadgar -308 400
Årets resultat 26 418

-1 447 119

Styrelsen föreslår följande att:
I ny räkning överföres -1 447 119

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01
Resultaträkning Not -2010-12-31 -2009-12-31  
   

Rörelsens intäkter
Årsavgifter, hyror mm 1 3 108 113 3 100 817

Rörelsens kostnader
Fastighetskötsel/städning 2 -251 624 -234 087
Reparationer och underhåll 3 -276 380 -562 419
Taxebundna kostnader 4 -1 080 291 -982 086
Övriga driftskostnader 5 -72 322 -71 557
Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader 6 -393 030 -404 945
Fastighetsskatt  -120 038 -119 568
Rörelseresultat före avskrivningar 914 428 726 155

Avskrivningar av anläggningstillgångar
Byggnad  7 -483 065 -449 987
Maskiner och inventarier  9 -11 220 -11 220
Rörelseresultat 420 143 264 948

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter  4 592 8 096
Skatteränta ej skattepliktig  70 -577
Räntekostnader och liknande resultatposter  -395 243 -451 624
Kapitalkostnader  -3 144 -3 227
 -393 725 -447 332

Resultat efter finansiella poster 26 418 -182 384

Bokslutsdispositioner

Statlig skatt  0 -2 129

Årets resultat 26 418 -184 513
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Balansräkning Not 2010-12-31 2009-12-31  
 

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnad 7,8 51 848 705 51 670 350
Mark 25 887 406 25 887 406
Inventarier och maskiner 9 89 560 100 780
 77 825 671 77 658 536

Summa anläggningstillgångar 77 825 671 77 658 536

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Fordran avgifter/hyror 500 76 878
Skattefordran 133 424 131 697
Övriga kortfristiga fordringar 3 750 15 838
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 45 199 43 906
 182 873 268 319

Kassa, bank och värdepapper
Kassa och bank 2 376 284 2 533 327
Summa omsättningstillgångar 2 559 157 2 801 646

Summa tillgångar 80 384 828 80 460 182
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Balansräkning Not 2010-12-31 2009-12-31  
 

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 632 700 58 632 700
Upplåtelseavgifter 7 785 158 7 785 158
Fond yttre underhåll 1 833 652 1 525 252
 68 251 510 67 943 110

Ansamlad förlust
Dispositionsfond -475 345 -475 345
Balanserat resultat -998 192 -505 279
Årets resultat 26 418 -184 513
 -1 447 119 -1 165 137

Summa eget kapital 66 804 391 66 777 973

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 13 090 000 13 090 000
 

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 170 218 304 452
Övriga skulder 1 766 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 318 453 287 757
 490 437 592 209

 13 580 437 13 682 209

Summa eget kapital, och skulder 80 384 828 80 460 182

Ställda säkerheter

För egna skulder och avsättningar
Fastighetsinteckningar 49 304 600 49 304 600

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd.

Principerna är oförändrade jämfört med föregående år.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningskostnader och 
beräknad ekonomiska livslängd.
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent
2010 2009

Byggnad 0,5 % 0,5 %
Fastighetsförbättringar 5,0 % 5,0 %
Tvättstuga 10,0 % 10,0 %

1 Årsavgifter, hyror mm
2010 2009

Årsavgifter 2 419 813 2 392 954
Hyror bostäder 443 694 457 437
Hyror lokaler 40 800 40 800
Hyror förråd 2 400 2 400
Överlåtelse-/pantsättningsavgift 22 336 32 249
Bredband 151 200 164 100
Förseningsavgift 1 850 1 650
Ersättning underhåll 0 7 500
Diverse intäkter 26 020 1 727

3 108 113 3 100 817

2 Fastighetsskötsel och städning
2010 2009

Snöröjning 47 376 37 401
Grovsopor 12 356 11 328
Serviceavtal hiss 8 250 8 460
Serviceavtal 8 300 6 635
Entremattor 10 335 13 109
Städning extra 18 000 21 853
Fastighetsskötsel entreprenad 56 255 57 592
Städning entreprenad 83 472 74 330
Förbrukningsmaterial 7 280 3 378

251 624 234 086
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3 Reparationer och underhåll
2010 2009

Hyreslägenhet 0 4 722
Trapphus 19 449 2 426
Gården 0 691
VVS 7 604 27 553
Värmeanläggning 6 785 1 075
Tvättstuga 59 080 45 922
Elinstallationer 11 202 5 830
Hiss 13 428 27 500
Vattenskada 18 007 32 879
Tak 11 900 9 258
Ventilation 13 281 210 090
Teleportanläggning 78 873 0
Fönster 26 838 174 990
Portar 375 1 473
Konsult 1 800 10 695
Soprum/sophus 1 715 0
Lås 6 043 1 859
Fastighetsunderhåll 0 5 456

276 380 562 419

4 Taxebundna kostnader
2010 2009

Vattenkostnader 81 411 93 299
Värmekostnader 715 014 636 643
El-och gaskostnader 208 594 180 476
Sophämtning 75 272 71 668

1 080 291 982 086

5 Övriga driftskostnader
2010 2009

Försäkringskostnader 49 143 47 650
Kabel-TV 23 179 23 907

72 322 71 557

6 Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
2010 2009

Styrelseomkostnader 27 208 27 109
Revisionsarvode 16 250 16 250
Förvaltningsarvode 73 536 73 536
Konsultarvode 0 81 118
Administration 16 858 9 339
Trivselkostnader 1 388 1 270
Hyresförluster 60 812 0
Bredband 169 200 171 900
Avgift organisation 7 954 7 178
Möteskostnader 750 900
Kortidsinventarier 19 074 16 345

393 030 404 945
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7 Avskrivningar
2010-12-31 2009-12-31

Byggnad 260 815 260 815
Fastighetsförbättringar 215 978 182 905
Tvättstuga 6 272 6 267

483 065 449 987

8 Byggnad
2010-12-31 2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 55 883 417 55 883 417
Inköp 661 420 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 56 544 837 55 883 417

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -4 213 067 -3 763 080
Årets avskrivningar -483 065 -449 987
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 696 132 -4 213 067

Utgående redovisat värde 51 848 705 51 670 350

Taxeringsvärden byggnader 49 800 000 49 000 000
Taxeringsvärden mark 53 000 000 36 800 000

102 800 000 85 800 000

9 Maskiner

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 112 000 112 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 112 000 112 000

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -11 220 0
Årets avskrivningar -11 220 -11 220
Utgående ackumulerade avskrivningar -22 440 -11 220

Utgående redovisat värde 89 560 100 780
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10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2010-12-31 2009-12-31

Förutbetald försäkring 20 543 20 383
Förutbetald kabel-TV 5 612 5 527
Förutbetalt Chemiclean AB 1 021 1 021
Förutbetalt Norrorts plåtslageri 0 3 005
Förutbetalt Nordstaden 14 161 13 970
Forutbetalt Hissen AB 1 687 0
Förutbetalt Fastighetsägarna 2 175 0

45 199 43 906

11 Förändring av eget kapital

Inbetalda Upplåtelse Fond yttre Dispositions Årets
insatser avgift underhåll fond resultat

Belopp vid årets ingång 58 632 700 7 785 158 1 525 252 -475 345 -184 513
Reservering yttre fond 308 400
Disposition av föregående
 års resultat: 184 513
Årets resultat 26 418
Belopp vid årets utgång 58 632 700 7 785 158 1 833 652 -475 345 26 418

12 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Räntesats Villkors- 2010-12-31 2009-12-31
ändringsdag

Swedbank Hypotek 0 9 200 000
Swedbank Hypotek 2,75% Rörligt 3 890 000 3 890 000
Swedbank Hypotek 3,78% Rörligt 4 600 000 0
SWedbank Hypotek 2,92% Rörligt 4 600 000 0

13 090 000 13 090 000
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13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna räntekostnader 43 248 27 398
Förutbetalda avgifter och hyror 257 955 241 959
Upplupen kostnad vatten 17 250 18 400

318 453 287 757

Stockholm den            /            2011.    

Håkan  Adén Peter Atthem
Ordförande Kassör

Linus Lindblad Jan Hellstedt
Sekreterare Ledamot

Yesinde Aluko Kirsi Rajalainen
Ledamot Ledamot

Revisorspåteckning

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2011.

Per Engzell
Revisor


