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Styrelsen for Brf Snofrid 1, med.sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

_Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastigheter Snofrid 5, Snofrid 6 och Snofrid 7 byggdes 1931 och har vardear 1985, 1984 och
1984. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskeden 4 998 kvm varav 4 963 kvm utgor lagenhetsyta
och 35 kvm utgor ovrig yta. Tomtytan ar 2 519 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Nordstaden Stockholm AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Resterande belopp fran forsaljning av en ombildad hyresratt fran 2017 har inkommit till foreningens
bankkanto.

- Foreningen har amorterat ned lanen med totalt 1,2 MSEK.

- Ett elektroniskt bokningssystem for tvattstugan har inforts.

- Foreningen ombildade en hyreslagenhet som saldes for totalt 2 900 000: -, handpenningen inkom i
december (Omkring 10% av totalbeloppet).
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Underhall

Genomférda atgarder Ar
Sakerhetsddrrar installerades 2006
Renovering och ommalning av fonster 2006
Radonsanering i kallaren i port 7 2007
Renovering/malning av balkongutrymmen i trapphus 2008
Byte av portar mot Runiusgatan 2010
Byte av fonster mot Essingeleden 2010
Utbyte av varmecentral 2011
Omlaggning av samtliga tak 2013
Stamspolning 2014
Byte av belysning i trapphus 2014
Malning av trapphus, cykelrum, portar och jarndérrar 2015
OVK-besiktning genomford 2015
Installerat elektroniskt lassystem vid entréerna och till kallaren 2016
Installation av porttelefon vid entréerna fran Runiusgatan 2016
Renovering av fasad 2017
Uppgraderat tvattstugor med nya torkskap och torktumlare 2017
Infort elektroniskt bokningssystem till tvattstugorna 2018

Framtida underhall

Atgird Beriknat ar
Stamspolning 2019
Installation av nytt soprum 2019
OVK 2021
Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 90 st medlemslagenheter varav 9 st har dverlatits under aret. En lagenhet har
upplatits under aret. Antal medlemmar var vid arets borjan 122 och vid arets slut 125.

Foreningen upplater med hyresratt 4 st bostader och 1 st lokal. Hyresratterna ska ses som en dold tillgang

till foreningen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Lars Lindblad Ordférande
Michael Engvall Kassor
Marina Lefvert Sekreterare
Jan Hellstedt Ledamot
Per Johansson Suppleant

Revisor har varit Zinovia Vavolidu.

Ordinarie foreningsstamma holls den 4 juni 2018. En extra stamma holls den 26 juni 2018, for att rosta
igenom de nya stadgarna.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 67 700 kr exklusive sociala avgifter.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 129 195 000 kr varav 68 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 128 800 000 kr samt lokaler

395 000 kr.
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och det finns inga planer att dndra dessa under kommande

rakenskapsar.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr)

' Nettoomsattning
Resultat efter finanisella poster
Soliditet (%)
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsréattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avsattn. underhallsfond/kvm tot.

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

2018

3 200 269

25188
92

577
1259
31

135

23

78

3 333 308
-3291 921

2017 2016 2015
3229626 3243 362

-240 038 242 608

90 91 88
573 569 570
1538 1538 1977
27 25 23
135 139 131
22 21 18
78 78 61

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 59 800 800
Reservering yttre fond
Okning av insatskapital 454 700
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang . 60 255 500

Upplatelse-
avgift

12 244 558

2422 800

14 667 358

Fond for yttre
underhall

901 014
387 585

1288 599

Balanserat

resultat

46 952
-387 585

-3 291 921

-3 632 554

Arets
resultat

-3 291921

3291921
25188

25188

Totalt

69 701 403
0
2 877 500

0
25 188

72 604 091
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering yttre fond
ianspraktagande av yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning overfores

Fareningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

-3 244 969
-387 585

0

25188

-3 607 366

-3 607 366
-3 607 366
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
- Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

3 200 269
3200 269

-2190 102
-155 134
-88 970
-677 864
-3 112 070
88 199

-63 011
-63 011
25188
25188

25188
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2017-01-01
-2017-12-31

3333 308
3 333 308

-5 649 199
-149 675
-88 315
-677 864
-6 565 053
-3 231 745

2159

-62 335
-60 176

-3 291 921

-3 291 921

-3 291 921
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

. Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

74 887 147
26 123
74 913 270

74 913 270

2019
131 151
92 131
225 301

3 990 388
3 990 388
4215 689

79 128 959
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2017-12-31

75 549 403
41731
75591 134

75591 134

127 122
133 219

88 125
348 466

1688 035
1688 035
2 036 501

77 627 635
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

. Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

2018-12-31

74 922 858
1288 599
76 211 457

-3 632 553

25188
-3 607 365
72 604 092

6 000 000
6 000 000

234 637
180 218
110 012
524 867

79 128 959
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2017-12-31

72 045 358
901 014
72946 372

46 953
-3 291 921
-3 244 968
69 701 404

7 200 000
7 200 000

355 147
246 243
124 842
726 232

77 627 636
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Maskiner 10 ar
Véarmeanlaggning 20 ar
Tak ; 35 ar
Tvattmaskin 10 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Energibesiktning har genomforts.
- Féreningen har fatt in resterande delen av lagenhetsforsaljningen.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 2702032 2682078
Hyresintakter bostader 313482 348 603
Hyresintakter lokaler 18 000 16 500
Hyresintakter forrad 2 400 4 200
Hyresintakt bredband 93 500 93 160
Nycklar/las vidarefakturering 500 1032
Overnattnings-/gastlagenhet 11 500 9 800
Paminnelseavgift 2 340 4020
Pantforskrivningsavgift 6 321 8 467
Overlatelseavgift 10 170 11176
Ores- och kronutjamning 98 99
Ovriga rorelseintéakter 31025 26 355
Inkassoavgift 0 87
Forsakringsersattning 8 900 127732

3200 268 3 333 309
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snordjning/sandning
Hyreslokal
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hiss serviceavtal
Ovr. kostn. for kdpta tjanster
Hyresratt
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme

" Soprum
Dérrar och las
Overnattn.-/gastidgenhet
VA
Ventilation
El
Hissar
Tak
Fasader
Fonster
Gard
Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader
Bostadsratt
Ovriga gemensamma utrymmen
Portar
Ovriga rep/underh installation
Ovriga rep./underhall
Tradgardsskotsel
Ovriga besiktningar/kontroller

2018

63 744
18 495
15132
95 453
59 057
16 320
2 875
12 320
4117

0

73 661
2725
1125
2199
14 454
0

139 421
26 640
113 455
12 297
3 850

0

1925
657

8 454
156 265
673 963
113 279
109 888
19 743
85171
15 566
95 880
3950
125678
0
13:359
2490
7207

7 875
59 556
8125
3731
2190 102
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2017

59 756
12 000
0

97 077
43 124
16 192
5750
12 207
4 266
2407
242 063
0
31520
1813
141 746
5106
53 124
2262

8 246

9 565
10 094
2885000
5475
21681
136 632
132 971
674 461
108 062
102 355
21372
73 144
24 796
95 880
3 950
123610
501
357 644
40 946
20750
4 350
57 300
0

0

5649 198
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

_ Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och foreningsavgifter
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Juridisk konsultation

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2018

2747
378
1093
4 881
1943
1637
16 000
0

80 623
2 359
28 229
3875
0
8119
0

4 250
155134

2018-12-31

58 509 180
58 509 190

-8 847 193
-662 256
-9 509 449

48 999 741

61 195 000
68 000 000
129195 000

48 999 741
25 887 406
74 887 147
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2017

0

3 586
1429
1202
4 053
0

15 000
848

79 380
2 266
8 384
4746
450

7 986
20 344
0

149 674

2017-12-31

58 509 190
58 509 190

-8 184 937
-662 256
-8 847 193

49 661 997

61 195 000
68 000 000
129 195 000

49 661 997
25 887 406
75 549 403



Brf Snéfrid 1
Org.nr 769603-8418

Not 5 Maskiner

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2018-12-31

155 875
155 875

-114 144

-15 608
-129 752

26 123

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakr.premier

Forutbetald serviceavtal fastighetsagarna
Forutbetald hisservice

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt fastighetsskotsel

Férutbetald kabel-tv

Forutbetald bredband

Forutbetald hemsida

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare Y%
Swedbank Hypotek 1,19
Swedbank Hypotek 1,19

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

38 126
0
4238
20 539
16 274
3 896
7 990
1068
92 131

Datum for
rantedandring

3 man
3 man

Lanebelopp
2018-12-31
4 000 000

2 000 000

6 000 000

2018-12-31

49 304 600
49 304 600
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2017-12-31

155 875
155 875

-98 536
-15 608
-114 144

41731

2017-12-31

31794
2875
4 238

20180

15936
3890
7990
1222

88125

Lanebelopp
2017-12-31
4 600 000

2 600 000

7 200 000

2017-12-31

49 304 600
49 304 600
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-12-31

Upplupen kostnad ranta 597
Upplupen kostnad el 13 237
Upplupen kostnad varme 94 047
Upplupen kostnad hyra entrémattor 1718
Upplupen kostnad ovriga kopta tjianster Telavox 413
Upplupen kostnad stadning grundavtal 0
110 012

% N

Stockholm den

Lars Lindblad
Ordférande

Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

2019
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2017-12-31

473
11424
100 588
3435
343

8 578
124 841

Michael Engvall
Kassor

/Jan Hellstedi
Ledamot

Q‘/\ / Z‘l 2019



