Uthyreskontrakt

For uthyrning i andra hand eller uthyrning av egen bostad

Vi pa Blocket tycker det ar bra nar ett boende kan hyras ut. Vi tycker ocksa att det ar bra och
nodvandigt att ni skriver ett kontrakt. Pa sa vis ar det lattare att se vad som giller for uthyrningen.

Sedan den | februari 2013 finns en ny lag om uthyrning av egen bostad. Det innebar att det finns
tva olika regelsystem som varierar lite beroende pa vad det ar for typ av bostad som hyrs ut.
Reglerna skiljer sig at bland annat i fraga om uppsagningstid, vilken hyra som far tas ut och om
hyresgasten kan fa besittningsskydd. Du kan ldsa mer om detta i den information som finns pa de
sista sidorna i detta dokument.

Nar ni ska fylla i kontraktet kommer ni att stota pa en del juridiska termer som ni kan hitta mer
information om pa de sista sidorna i detta dokument.

Anvandningen av detta kontraktsformuldr sker under eget ansvar. Blocket ansvarar inte for innehéllet.
Kontraktet bor upprattas i tva exemplar sa att bada parter kan fa var sitt original.

Lycka till med uthyrningen!

Halsningar,
Blocket
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Uthyrare

I. Namn Mobilnummer E-post

Adress (under uthyrningsperioden)

Posthummer Ort

Identitetshandling (kryssa i den som anvands):
D Korkort (referensnummer: 9 siffror) \

D ID-kort (kortnummer: |1 siffror)

D Pass (passnummer: 8 siffror)

Om det dr flera personer som hyr ut

2. Namn Mobilnummer — E-post

Adress (under uthyrningsperioden)

Posthummer Ort

Identitetshandling (kryssa i den som anvands):

D Kérkort (referensnummer: 9 siffror) \

D ID-kort (kortnummer: |1 siffror)

D Pass (passnummer: 8 siffror)
Det dr inte farligt att ge ut sitt id-nummer. Detta nummer dr unikt och dr legitimationens “serienummer”.

Ingen annan dn polisen eller liknande myndigheter kan utifrdn detta fa reda pd nagra “kdnsliga” uppgifter om en
person.

tlmresgﬁst

amn Mobilnummer E-post

Adress (under uthyrningsperioden)

Posthummer Ort

Identitetshandling (kryssa i den som anvands):

D Korkort (referensnummer: 9 siffror)

D ID-kort (kortnummer: |1 siffror)

D Pass (passnummer: 8 siffror)

Om det dr flera personer som hyr

2. Namn Mobilnummer — E-post

Adress (under uthyrningsperioden)

Posthummer Ort

Identitetshandling (kryssa i den som anvands):

D Korkort (referensnummer: 9 siffror) ‘

D ID-kort (kortnummer: |1 siffror)

D Pass (passnummer: 8 siffror)
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Typ av uthyrning

D Uthyrning enligt hyreslagen

T.ex. andrahandsuthyrning av hyresritt. Se bilaga med information.

D Uthyrning enligt privatuthyrningslagen

Egendgd bostad (t.ex. bostadsritt eller villa), som inte hyrs ut for fritidsandamal. Se bilaga med information.

Om boendet

Adress Posthummer = Ort

Typ av boende:
D Villa/Radhus D Lagenhet (ange nr) D Fritidsboende D Del i boende

Boendets storlek (ange cirka kvm)

Hyresgdsten far tillgang till:
D Killarutrymmenr: D Vindsutryymmenr: D Garageplats nr:
D Parkeringsplats nr: Tvittstuga (ange bok.upp.) Internet (ange inlogg.upp.)

Bostaden uthyres:

D Omoblerad D Moblerad (Fyll i en bilaga med uppgifter om méblerna)
Bostadens skick

Ovrig info

Hyra

Hyran uppgar till kronor per manad

Hyresgdsten ska utéver hyran betala foljande:

|| Hushallsel (mitarstalining vid inflytt)
D Telefon (grundavgifter och enligt faktisk forbrukning fran tilltradesdagen)

D Parkeringsavgift (ange manadsavgift)

D Ovrigt (uthyrarens kostnader for)

Om uthyraren hyr ut en hyresrétt i andrahand och uthyrarens hyra eller hyresvillkor dndras ska detta avtal dndras pd motsvarande
sdtt. (Gdller endast vid uthyrning av hyresrdtt.)

Betalningssitt
Hyra och eventuella tilliggsavgifter ska betalas:
D Genom insittning pa uthyrarens konto

Bank Clearingnr: Kontonr:

| Kontant mot kvitto
Hyra och eventuella tilliggsavgifter betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore manadsskifte. Vid
forsenad hyresbetalning ska hyresgasten erligga ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om

ersattning for inkassokostnader m.m. Hyresgasten ska dven betala ranta enligt rantelagen.
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Deposition

Som sakerhet for hyresgistens samtliga forpliktelser till foljd av hyresavtalet ska hyresgisten stilla en

sdakerhet i form av en deposition som uppgar till kronor.
Depositionen ska insdttas pa uthyrarens konto nedan senast den (datum)
Bank Clearingnr: Kontonr:

Hyresgasten accepterar att uthyraren kan anvanda depositionen som betalning vid utebliven betalning av hyra eller annan
betalningsskyldighet.

Depositionen aterbetalas till hyresgdsten senast 10 dagar efter hyresperiodens slut, forutsatt att uthyraren har fatt fullt betalt for
hyra och hyresgasten har uppfyllt sina Svriga forpliktelser till foljd av hyresavtalet. For att uthyraren ska ha rétt att innehalla hela
eller delar av depositionen ska hyresgasten skriftligen ha uppmanats att erldagga betalning i enlighet med kravet.

Hyresgasten ska inte vara skyldig att erlagga deposition férran hyresavtalet ar undertecknat och hyresgasten har fatt
tillfalle att underséka bostaden.

Hyresartalets giltighetstid och uppsagningstid

Alt. I: Tillsvidareavtal From. — och tills vidare.
D Med — manaders uppsdgningstid for bada parter.
D Med — manaders uppsigningstid for uthyraren och en (1) manads uppsagningstid

for hyresgasten.

Alt. 2: Tidsbegrdnsat avtal From. To.m.

Hyresavtalet upphér att gdlla vid hyrestidens utgdng. Den som hyr bostaden ska dad flytta utan uppsdgning. Obs! Detta alternativ kan endast anvdndas
om hyrestiden dr ldngst nio ménader eller om uthyrningen faller inom privatuthyrningslagen om utyrning av egen bostad exempelvis bostadsrdtt eller villa.

Alt 3: Tidsbegrdnsat avtal med automatisk forldngning From. To.m.

D Med manaders uppsagningstid for bada parter.
D Med  manaders uppsigningstid for uthyraren och en (1) man. uppsagningstid for hyresgésten.

Vid utebliven uppsdgning forlings kontraktetmed =~ manad(er) per gang.

Hyresgastens ovriga skyldigheter
Hyresgdsten dtar sig att...

* Vil varda boendet och det som hor dartill, och att genast till uthyraren meddela eventuella skador, brister eller férekomst av
ohyra och skadeinsekter. Hyresgasten ar inte skyldig att ersatta skada som uppkommit genom normalt slitage.

* Inte utan uthyrarens samtycke &verlata avtalet eller hyra ut boendet i andrahand.

* Inte gora forandringar i boendet utan uthyrarens samtycke.

* Folja de ordningsforeskrifter som géller for boendet exempelvis regler for anvdandning av tvéttstuga, grovsoprum etc.

* Ansvara for skada eller forlust av inventarier, exempelvis trasiga mobler, eller for skador i boendet som orsakats av hyresgasten
eller av ndgon som hyresgésten ansvarar for, exempelvis en hantverkare.

* Teckna en hemforsakring som ar giltig under hela hyrestiden.

* Vid avflyttning stada boendet och ldmna tillbaka samtliga nycklar till uthyraren.

Sarskilda villkor

(exempelvis kring rékning, husdjur etc.)
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Godkannande av andrahandsuthyrning

Fér att hyresavtalet ska vara géllande gentemot bade uthyraren och fastighetsdgaren krévs att uthyraren har fastighetsdgarens tillstdnd att hyra ut
i andrahand eller att hyresndmnden gett tillstand till andrahandsuthyrningen. Vid uthyrming av egna hem till exempel en villa, dr fastighetsdgare och
uthyrare samma person och ndgot ytterligare godkdnnande behdvs inte. Om fastighetsdgaren dr en juridisk person, t.ex. en forening eller ett bolag,
ska behdrig firmatecknare skriva under godkdnnandet.

Alternativ |:

D Fastighetsagaren lamnar hirmed sitt samtycke till att uthyraren hyr ut boendet i andrahand.

Ort och datum

Namnteckning fastighetsdgare

Namnfortydligande

Alternativ 2:

D Fastighetsagaren eller hyresnimnden har godkant att boendet hyrs ut i andrahand.
En kopia pa godkidnnandet finns i bilaganr

Underskrifter

Genom underskrift av kontraktet kvitterar hyresgasten nycklar till lagenheten.

Ort och datum Ort och datum
Namnteckning uthyrare Namnteckning hyresgast
Namnfértydligande uthyrare Namnfértydligande hyresgist
Namnteckning uthyrare Namnteckning hyresgast
Namnfortydligande uthyrare Namnfortydligande hyresgast
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Viktig information for uthyrning i andra hand eller
uthyrning av egen bostad

Nedan foljer information om saker som dr viktiga att tdnka pd vid uthyrning i andra hand eller uthyrning av eget boende.
Har finns ocksa forklaringar till olika delar av kontraktsformuldret.

Vilka regler giller for uthyrningen?

Sedan den | februari 2013 finns en ny lag om uthyrning av egen bostad, lag om uthyrning av egen bostad (2012:978),
"privatuthyrningslagen”. Det gor att det finns tva olika regelsystem for uthyrning. Det som skiljer dem at dr bland annat reglerna
om besittningsskydd, hur hyra ska beraknas och vilken uppsagningstid som galler. F6r all uthyrning galler fortfarande reglerna i
hyreslagen (Jordabalken |2 kapitlet) i friga om bland annat hur hyresgasten far anvinda lagenheten och vad som hander om nagot
gar sonder i ldgenheten.

Om uthyrningen galler en bostad som uthyraren dger (t.ex. bostadsritt eller villa) kan reglerna i privatuthyrningslagen gilla framfor
hyreslagen. Om uthyrningen galler en hyresratt eller om hyresvarden redan hyr ut ett objekt enligt privatuthyrningslagen galler
reglerna i Hyreslagen.

Nar kan man hyra ut enligt reglerna i privatuthyrningslagen?

* Privatuthyrningslagen giller nar ndgon upplater en bostadsldgenhet for annat an fritidsandamal. Det ska handla om en lagenhet som
uthyraren ager direkt eller indirekt, till exempel en villa, en agarlagenhet eller en bostadsritt.
* Privatuthyrningslagen géller dven nar en del av bostaden hyrs ut, till exempel ett moblerat eller omoblerat rum.

Nar kan man inte hyra ut enligt reglerna i privatuthyrningslagen?

Privatuthyrningslagen gdller inte ndr:

* en hyresrdtt hyrs ut i andra hand

* syftet med uthyrningen ar att hyresgdsten ska anvanda lagenheten for fritidsandamal
* uthyrningen sker i naringsverksamhet

* hyresavtalet har ingatts fore den | februari 2013.

Om nagon hyr ut tvd lagenheter giller privatuthyrningslagen bara fér den férsta uthyrningen. Den som hyr ut mer an tva
lagenheter anses normalt bedriva uthyrning i ndringsverksamhet och lagen om uthyrning av egen bostad giller da inte for nagon av
upplatelserna.

Informationen nedan kring hyra, uppsagningsregler och besittningsskydd ar uppdelad pa vad som giller ndr uthyrning sker enligt

hyreslagen och vad som giller nar uthyrning sker enligt privatuthyrningslagen.

Forklaring av uttryck som anvands i kontraktsformularet

Med uthyrare avses den som hyr ut ett boende i andra hand eller den som hyr ut enligt privatuthyrningslagen.

Med hyresgdst avses den som hyr i andra hand av en forstahandshyresgédst och den som hyr av den som hyr ut egen bostad
enligt privatuthyrningslagen.

Med fastighetsdgare avses den hyresvard som hyr ut en hyresratt i forsta hand eller bostadsrattsforeningen vid uthyrning
av bostadsritt.

Med privatuthyrningslagen avses lag om uthyrning av egen bostad (2012:978).
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Hyra

Reglerna om vilken hyra som uthyraren far ta ut skiljer sig at beroende pa vilken typ av uthyrning som avtalet géller.

Uthyrning enligt hyreslagen
Om uthyrning sker enligt hyreslagen galler att hyran ska bestaimmas enligt principen om bruksvardeshyra.

Bruksvardeshyra innebdr att vad som ar skilig hyra bestams utifran bostadens standard, boendekvaliteter, lge, byggar med mera
och avgors genom att jamfora bostdder med varandra och genom férhandlingar mellan fastighetsagare och hyresgaster.

Om en bostad hyrs ut méblerad kan en summa laggas till hyran for moblerna. For att raknas som moblerad ska bostaden vara
tillrackligt moblerad for att det ska g att bo dar utan att hyresgasten tvingas ta dit egna mobler.

En skilig summa att lagga till for mébler dr cirka 10 % av moblernas begagnade vérde per ér utslaget pa tolv manader.

Uthyrning enligt privatuthyrningslagen
Vid uthyrning enligt privatuthyrningslagen far uthyraren ta ut en kostnadsbaserad hyra. Den kostnadsbaserade hyran far inte vara
patagligt storre an summan av kapitalkostnaden och driftskostnaden for bostaden.

Kapitalkostnaden ska berdknas som en skalig arlig avkastningsranta pa bostadens marknadsvarde. Avkastningsrantan ar normalt sett
skalig om den ligger ett par procent dver Riksbankens referensranta. Rantan ar inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader utan
ar en uppskattad kostnad for att ha kapitalet bundet i bostaden. Om den som hyr ut har lanat pengar for att kdpa bostaden eller
inte saknar alltsa betydelse.

Med driftskostnader menas kostnader som uthyraren har for att inneha bostaden i det skick den hyrs ut. Sadana kostnader kan
t.ex. vara avgift till bostadsrattsforening och kostnader for el och bredband. Om boendet hyrs ut méblerat kan ersattning for
mobelslitage ocksa tas ut.

Till skillnad fran kapitalkostnaden som beridknas enligt en schablon ar driftskostnadsdelen kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.
For ytterligare information géllande kostnadsbaserad hyra, se hyresnamndens hemsida, www.hyresnamnden.se.

Uppsagningsregler

Reglerna om uppsagningstid skiljer sig at beroende pa vilken typ av uthyrning som avtalet giller. Som en allman regel giller att
uppsagning av ett hyresavtal ska ske till ett manadsskifte. Om tre manaders uppsagningstid géller innebér det att en uppsagning
som sker i mitten av en méanad far till foljd att hyresavtalet upphér vid det manadsskifte som infaller minst tre manader efter
uppsagningen gjordes. Observera att det kan finnas sarskilda krav i hyreslagen pa hur uppségning ska ske.

Uthyrning enligt hyreslagen

Om uthyrning sker enligt hyreslagen galler som huvudregel att om uthyraren kan siga upp hyresavtalet med en uppsagningstid om
minst tre manader. Det dr mojligt for parterna att avtala om att en langre uppsagningstid ska gélla vid uthyrarens uppséagning, men
inte kortare.

Om hyresgasten vill sdga upp avtalet géller enligt hyreslagen att hyresgasten kan saga upp hyresavtalet med som langst tre
manaders uppsagningstid. Det ar mojligt for parterna att avtala om att hyresgdsten ska ha ratt att sdga upp avtalet med en kortare
uppsagningstid, men inte med lingre uppsagningstid an tre manader.

Avtal som ingatts for bestamd tid upphor automatiskt att gélla vid hyrestidens utgang, om inte parterna avtalat om annat. Men om
hyresférhallandet har varat mer an nio manader i foljd maste avtalet alltid sagas upp for att upphdra att gélla och i sadana fall ska
uppsagning ske med minst tre manaders uppsagningstid om det ar uthyraren som sager upp avtalet medan det ar mojligt att avtala
om kortare uppsagningstid for hyresgasten.

Uthyrning enligt privatuthyrningslagen

Vid uthyrning som omfattas av privatuthyrningslagen kan uthyraren sdga upp ett tillsvidareavtal med tre manaders uppsagningstid.
Det dr mojligt for parterna att avtala om att en lingre uppsagningstid ska gilla vid uthyrarens uppsagning, men inte kortare.
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Hyresgasten kan alltid sdga upp hyresavtalet med en manads uppséagningstid. Detta giller dven nar langre uppségningstid har avtalats
eftersom lagen ar tvingande till hyresgastens forman.

Ett tidsbestamt avtal upphdr utan uppsagning vid hyrestidens utgang. Om parterna dnda har avtalat uppsagningstid maste uthyraren
sdga upp avtalet for att det ska upphora att gilla. Uppsédgningstiden blir da tre manader dven om parterna skulle ha avtalat kortare
uppsagningstid. Hyresgasten daremot behdver inte sdga upp avtalet for att avtalet ska upphéra vid kontraktstidens utgang.

Ett tidsbestamt avtal kan sdgas upp i fortid och pa sa vis avslutas innan kontraktstidens utgang. Uthyraren ska i sadant fall iaktta tre
manaders uppsagningstid och hyresgésten ska iaktta en manads uppsagningstid. Ratten att siga upp i fortid giller i alla situationer.
Det kravs alltsa inga speciella skal.

Besittningsskydd
Besittningsskydd innebdr att en hyresgdst inte utan vidare ar skyldig att flytta den dag som star i uppsagningen utan har ratt att bo
kvar aven om uthyraren har sagt upp hyresavtalet. Uthyraren behover ha sarskilda skal for att en hyresgast med besittningsskydd
ska vara skyldig att flytta.

Reglerna om besittningsskydd skiljer sig at beroende pa vilken typ av uthyrning som avtalet giller.

Uthyrning enligt hyreslagen

Enligt hyreslagen far en hyresgast besittningsskydd nar hyresforhallandet har varat langre an tva ar i foljd. Hyresgasten far dock som
regel inte bo kvar om uthyraren sjalv ska flytta tillbaka till lagenheten. Besittningsskyddet galler bara gentemot uthyraren, vilket
innebar att den som hyr i andra hand aldrig far besittningsskydd gentemot fastighetsagaren.

Om man vet att uthyrningen kommer att paga under langre tid an tva ar i foljd, kan det vara lampligt att avtala bort
besittningsskyddet genom att uthyraren och hyresgasten i en sarskild handling kommer Gverens om att hyresgasten inte ska ha
nagot besittningsskydd.

P& hyresnamndens hemsida www.hyresnamnden.se finns blanketter som kan anvandas for att avtala bort besittningsskyddet.

Uthyrning enligt privatuthyrningslagen
Enligt privatuthyrningslagen far hyresgisten inte nagot besittningsskydd. Nagot avtal om avstaende fran besittningsskydd behovs
alltsa inte vid sadan uthyrning.

Samtycke fran fastighetsagaren

En hyresgist eller d4gare av en bostadsratt far som huvudregel inte far hyra ut sin bostad i andra hand utan fastighetsigarens eller
bostadsrattsforeningens samtycke. Om fastighetsdgaren/bostadsrattsforeningen vagrar limna samtycke kan hyresndmnden lamna
tillstand till uthyrningen. Tillstand fran hyresnimnden ska limnas om den som vill hyra ut pa grund av élder, sjukdom, tillfilligt arbete
eller studier pa annan ort, lingre utlandsvistelse, sérskilda familjeférhallanden m.m. har beaktansvarda skal for uthyrningen.

Fastighetsagaren/bostadsrattsforeningen kan dock motsatta sig att en lagenhet hyrs ut om fastighetsidgaren/bostadsrattsforeningen
har en befogad anledning, t.ex. om hyresgasten som uthyraren vill hyra ut till tidigare har betett sig pa ett storande satt.

Om en lagenhet hyrs ut i andra hand utan fastighetsdgarens/bostadsrattsforeningens samtycke eller hyresnamndens tillstand kan

uthyraren i varsta fall forlora ratten till lagenheten.

Ytterligare information samt tips for att hyra sakert

Pa hyresnamndens hemsida www.hyresnamnden.se finns ytterligare information om de regler som giller vid uthyrning i andrahand
eller uthyrning av egen bostad.

Tips och rad kring vad man bor tianka pa for att hyra och hyra ut sakert finns pa Blockets kundsakerhetssidor, se www.blocket.se.
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