Brf Snofrid 1 Arsredovisning 2022

769303-8418

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadsrétter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1999-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-

04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en

ikta bostadsrattsforening. Detta innebdr att féreningens intdkter huvudsakligen kommer fran

medlemmarnas avgifter.

Fastigheten

Féreningens fastigheter ar Snofrid 5, 6 och 7 i Stockholms kommun med byggnadsar 1931. Virdedr

for fastigheterna dr 1985. Féreningen har 94 lagenheter varav 92 bostadsratter och 2 hyresratter
med den totala ytan 4963 kvm. Tomtytan dr 2519 kvm och marken innehas med full dganderatt.

Fastigheten ar fullférsidkrad genom Lansforsakringar i Stockholm.

Styrelsens sammansattning

Lars Lindblad Ordférande
Jan Hellstedt Ledamot
Marianne Jonsson Ledamot
Magnus Keijser Ledamot
Olafur Torssander Ledamot
Linus Ahlenius Suppleant

Valberedning
Olle Lundberg
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tva ledaméter i féreningen



Revisor

Lena Zozulyak Extern revisor Borevision

Joakim Hall Revisorsassistent Borevision

Foregaende foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-08

Leverantdrsavtal

Ekonomisk forvaltning Storholmen

Teknisk férvaltning Fastighetsskotsel AB
Staddning Smart stad AB
Forsakringsbolag Lansférsdkringar Stockholm
Bredbandsleverantdr Ownit

v Tele2 (fd Comhem)

Styrelse & Medlemsaktiviteter

Vi har under aret haft tva valbesokta stdddagar med grillning och fika

Styrelsen har haft 11 styrelsemd&ten samt 1 konstituerande méte

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Féreningen har paborjat ventilationsdversyn och installerat ny centralflakt och varmepump
for energiatervinning

Foreningen har genomfort ommalning av Takets Platdetaljer

Foreningen har upphandlat och bytt hiss bolag

Foreningen har upphandlat tradgardsskotsel

Féreningen har tagit ner ett antal trad i trddgarden

Féreningen har atgardat luktproblem och avlopp i 5:an kéllare

Foreningen har iordningsstallt ett pyssel / snickarrum

Radonutredningar

Fardigstdllande av fnsterpartier i trapphus mot Essingeleden

Framtida planerade underhall

Fardigstélla ventilation och energiatervinning 2023

Fardigstdlla Radonutredning och atgarder 2023 [)f\ 4 ﬁF/T

| 6vrigt finns inga storre arbeten planerat for 2023 O.'C/



Tidigare genomforda atgarder

« Fastigheterna p& Runiusgatan 5, 7 och 9 blev fardigbyggda 1931, senast stora ombyggnad av
interna utrymmen dartill lagenheter skedde 1985.

o Invandigt sa har avloppsstammar bytts under renoveringen 1985.

s« Ventilationssystemet &r av typen sjélvdrag.

e Virmesystemet ar vattenburet.

o Fasaden fick en renovering under éverlimnandet &r 2000-2001. Samt aterigen renoverad
2016

o Tvittstugorna (en tvittstuga kopplad till varje port) i alla fastigheter renoverades under
2005.

e Siakerhetsddrrar installerades till alla ldgenheter 2006.

« Under 2010 sa byttes de fonster och fénsterkassetter som vetter mot Essingeleden, évriga
fonster mot Runiusgatan fick en renovering 2005.

e Under hosten 2011 hyttes varmecentralen.

s Virmesystemet justerades varen 2012.

o Taket pa alla 3 fastigheterna lades om sommaren 2013.

= Kollektivanslutning av bredbandet, varen 2014.

« Cykelhus byggdes pa garden 2014, med plats for 24 cyklar.

« Cykel- och barnvagnsrummen mélades 2015. (Vi har inga speciella barnvagnsrum, de delar
utrymme med cyklarna i cykelrummen)

e Passersystem med lasbrickor och porttelefon installerades under vintern 2015/2016, vilket
ersatte portkoden.

« Fénstren mot Runiusgatan och Ralambsvdgen malades om 2016.

o | fastigheten finns nu (2016) ett gdstrum/styrelserum som kan hyras av medlemmarna for
200:- per natt, under kortare perioder.

e Totalrenovering av fasad genomférd (2017)

o Tvittstugor kompletterade med fler maskiner (2017)

e Elektroniskt bokningssystem fér tvittstugorna installerat (2018)

« Ny sophantering juli 2019

e Stamspolning oktober 2019

o Elektroniska anslagstavlor /namntavlor installerade 2020

¢ Avloppsstammar i kéllare bytt 2020

¢ OVK genomfdrd 2021
e Renovering av fonsterpartier i trapphusen pabdrjades 2021 och avslutades varen 2022

e Ommalning av platgarneringar pa taket utfordes 2022
e Ventilationssystemet byttes ut under hosten 2022

e Snickarrum iordningstélldes 2022

« Virmevixlare for franluft installerades.2022

« Ny centralflakt installerad 2022

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets slut var 132 st. 0



Brf Snofrid 1
Org.nr 769603-8418

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)

2022
2915
-1163
88
516

2021
2 882
-626
100
516

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 61 183 800
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktag ur fond for
yttre underhall
Disposition av féregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 183 800

Upplatelse-
avgifter

19324058

19324 058

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att den redovisade resultatet (kronor}):

redovisat resultat
arets resultat

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning Gverfores

Fond for yttre
underhall

2 180 284
525000

-369 000

2336 284

2020
3059
39

99
558

Balanserat

resultat

-4 649 522

-525 000

369 000

-625 867

-5 431 389

-5 431 389
-1162 868
-6 594 257

175 500
-1134 510
-5 635 247
-6 594 257

2019
3131
-189
94
566

Arets

resultat

-625 867

625 867
-1162 868
-1162 868

4(11)

Totalt
77 412 753

0

0
-1162 868
76 249 885

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2 915 645
2 915 645

-3175998
-150 185

3 -94 531

-666 528
-4 087 242

-1171 597

8728

8729

-1162 868

-1162 868

5 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

2 885573
2 885573

-2 604 302
-146 779
-93 831
-666 528
-3 511440

-625 867

-625 867

-625 867

@%_._
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pagaende till- och ombyggnationer avseende materiella

anldggningstillgdngar 6

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

72 238479
8 766

237500
72 484 745

72 484 745

3.273
66 080
72 006

141 359

4 269 695

4 269 695

4411054

76 895 799

6(11)

2021-12-31

72900 619
13154

0
72913773

72913773

0
53401
72156

125597

4825370
4 825 370
4 950 967

77 864 740
C,
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

80 507 858
2336284
82 844 142

-5431 389
-1 162 868
-6 594 257

76 249 885

196 356
6 283
13 881
429 394
645914

76 895 799

7 (11}

2021-12-31

80 507 858
2 180 284
82 688 142

-4 649 522
-625 867
-5 275 389

77 412 753

1703
1703

112 586

14122
138 249
185 327
450 284

77 864 740 o

2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningarna.
Byggnadeer och inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pd beddomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 2,85-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet, sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betald.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens farslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital. Avsattning till fond for yttre underhall sker i enlighet
med stadgarna med 0,3% av forvidrvkostnader for féreningens hus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas med i arsredovisningen som kortfristiga skulder,
Tillampade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent &2—

g

2 g
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av balansomslutning.
Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror bostéder

Hyror lokaler

Bredband
Gastlagenheten
Andrahandsupplatelser
Ovriga intikter
Overlatelseavgifter

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggander
Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
~ Utgdende ackumulerade avskrivningar

2022

2 481 492
212 963
53 256
78 960
13 050
22 132
15992
33 800
2915 645

2022

71926

22 605

94 531

2022-12-31

58 509 180
25 887 406

84 396 596
-11 495 977
-662 140
-12 158 117
72 238 479
70508 000
147 000 000
217 508 000

2022-12-31

155 875
155 875

-142 721
-4 388
-147 109

9 (11)

2021

2481482
238676
43750
78 960
15 650
21936
5109

0
2885573

2021

71400
22 431
93 831

2021-12-31

58 509190
25 887 406

0
84 396 596

-10 833 841
-662 136
-11 4985 977

72900619

72121000

103 000 000

175121 000

2021-12-31

155 875
155 875

-138 333
-4 388
-142 721

g%_,
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Utgdende redovisat vdrde

Not 6 Pagdende till-och ombyggnationer, renoveringar

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

8766

2022-12-31
0

237 500
237 500

237 500

Foreningen har per 2022-12-31 inga registrerade skulder till kreditinstitut.

Not 8 Fastighetsinteckningar

| eget forvarv

2022-12-31

45 305 000
49 305 000

10 (11)

13154

2021-12-31

o

2021-12-31

45 305 000
49 305 000
&
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Snéfrid 1, org.nr. 769303-8418

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Snéfrid 1 fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finng. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anv&ndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsaigérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Snofrid 1 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,

farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ‘,'"amp"gf" d}alar 2ylagen b ekonomisia freningar;
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispesitioner av féreningens vinst eller fériust, och d&rmed mitt uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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